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UMWELTBERICHT

zum
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 13

,Frankau Nord-West*

Gemeinde Rettenbach am Auerberg Landkreis Ostallgéu
1. Vorbemerkungen
1.1  Anlass

Veranlassung ist der dringende Bedarf der Firma Pfanzelt Maschinenbau, ihren
bestehenden Betrieb an dieser Stelle zu erweitern insb. mit dem Neubau einer
Fertigungshalle und der Errichtung einer Ausstellungshalle und eines Vorfuhr-
gelandes. Gescheiterte Grundstiicksverhandlungen flir angrenzende Grindstlcke
machte eine Standortausdehnung nach Norden notwendig sowie die Situierung des
Ausstellungsgeldndes im Westen jenseits der landwirtschaftlichen Griinlandflache mit

der FI.-Nr. 1774, die somit als Griinzasur wirkt.
Der gegenstandliche Geltungsbereich umfasst

= im mittleren Teil den Geltungsbereich der ,2. Anderung des Bebauungsplans

mit integriertem Grunordnungsplan Frankau - Nord“ aus dem Jahr 2007

= im Osten und Sud-Westen die Teilbereiche der ,3. Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 7 Gewerbegebiet Frankau - Nord mit integriertem
Grunordnungsplan® aus dem Jahr 2011

= im Norden, Siud-Osten und Westen die Erweiterungsbereiche i.R. der gegen-
standlichen Neuaufstellung des ,Bebauungsplans Nr. 13 Frankau Nord - West

mit Grinordnungsplan®
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1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Im mittleren Teil mit den Flur-Nummern 1762/1 und 1772/6, der sich mit dem
Geltungsbereich der 2. Anderung von 2007 deckt, sowie einem Teilbereich des
Geltungsbereichs der 3. Erweiterung (FI.-Nr. 1764, Teilflache), wird die GRZ von 0,5
auf 0,55 erhoht.

Eine Umgriffsreduzierung der 3. Erweiterung von 2011 erfolgt im Nord-Osten im
Flurstiick 1768 (Tfl.) durch eine Rickwidmung der Gewerbeflache (GRZ 0,75) und
der oOkologischen Ausgleichsflache (die in den gegenstandlichen Geltungsbereich
verlegt wird) jeweils in landwirtschaftliche Nutzflache sowie durch eine Aufhebung
des oOstlichen Teilabschnitts der Stralenplanung im sid-westlichen Geltungsbereich,
da diese StichstraBe inzwischen ersetzt wurde durch die neue Anbindung der
Gemeindeverbindungsstralle Frankau — Tannenberg an die KreisstralBe OAL 8. Der
westliche Abschnitt dieser Stra3e wird im Zuge der Einbeziehungssatzung ,Frankau

Nord-West" Gberplant.

Gegenstand der gegenstandlichen Bauleitplanung sind

= zusatzliche Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,55

= Erhohung der GRZ von 0,5 auf 0,55 und Reduzierung der GRZ von 0,75 auf 0,55

flr Bereiche der Gewerbegebietsflachen aus der 3. Erweiterung

= Erhohung der GRZ von 0,35 auf 0,55 fiir Gewerbegebietsflaichen aus der 2.
Anderung

= Ausstellungshalle

= Vorfuhrflache

= Betriebsparkplatz

= ¢ffentliche und private Verkehrsflachen

= private Griunflachen, Ortsrandeingriinung
» landwirtschaftliche Nutzflachen

* Flachen fur 6kologische Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.
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Folgende Leitziele liegen der Grunplanung zu Grunde:

e Einbindung in die umgebende Landschaft mit intensiver Ortsrandeingriinung
nach Westen und Nord-Westen aufgrund der Ortseingangssituation und der
exponierten Topographie sowie nach Suden und Sid-Westen aus Grinden

des Sicht- und Larmschutzes

e Interne Durchgriinung durch quantitative und qualitative Festsetzungen zu
FlachengréRe, Pflanzenmenge, Artenzusammensetzung, Flachdachbe-
grinung, Gliederung mit Grinstrukturen im Bereich der Betriebsgelande wie

auch des Parkplatzes

e Schaffung naturnaher Elemente und neuer Lebensrdume fir heimische Tiere
und Pflanzen

o Verwendung standortgerechter, heimischer Pflanzen

1.3 Raumliche Lage

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Frankau, dem nérdlichen Ortsteil
der Gemeinde Rettenbach am Auerberg. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaft-
liche Grinlandflachen an, im Nord-Osten liegt ein landwirtschaftliches Anwesen, im
Siuden liegt der Ortsteil Frankau mit dem slid-westlich angrenzenden BRK-Gelande
(woflir derzeit eine Einbeziehungssatzung erstellt wird) und im Westen verlauft die

KreisstralRe OAL 8, die nach Norden an die nahegelegene B 472 anschliel3t.

Der gegenstandliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1513, 1517/3, 1519,
1704/2, 1704/4, 1762/1, 1764, 1768, 1771, 1772, 1772/2, 1772/6, 1772/11, 1774,

jeweils Teilflachen, Gemarkung Frankau.

14 Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

LandschaftsEntwicklung & FreiraumGestaltung Dipl.-Ing. Heidi Frank-Krieger BDLA,. Kaufbeuren
87600 Kaufbeuren Lindenstr. 13 A Fon: 08341-416 97 Fax: 08341-414 35 frank-krieger@t-online.de



UMWELTBERICHT 29.03.2021 SEITE 9 von 42

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 13 ,,Frankau Nord-West*“ Gemeinde Rettenbach a.A.

2. Planerische Vorgaben
2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Im LEP ist die Gemeinde Rettenbach a. A: als allgemeiner landlicher Raum dargestellt,
fur den folgende Grundsatze gelten:
Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insb. fir die
leistungsféahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
Als Oberziele bzw. Grundséatze zur Siedlungsstruktur sind genannt:
Flachensparen
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.
Flachensparende Siedlungs- und Erschliel3ungsformen sollen unter Berticksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Vermeidung von Zersiedelung
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insb. bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.
2.2 Regionalplan der Region Allgau (16)
Das Gemeindegebiet Rettenbach a. A. liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Ent-
wicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll.
Eine Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen
madglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
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2.3

Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der
wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden. ... Dabei kommt der Bereitstellung

geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb des Ausschlussgebiets fir die Errichtung raum-

bedeutsamer Windkraftanlagen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 13 Auerberg und Forggenseegebiet:
Der Gemeinderat hat trotz der Lage am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
der Erweiterung des Bebauungsplans zugestimmt, um die Sicherung ortsansassiger

Betriebe sowie die Sicherung und Neuschaffung von Arbeitspléatzen zu gewahrleisten.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Rettenbach a. A. wurde am 11.06.2010 rechtswirksam. Die derzeit rechtskraftige 2.
Anderung besteht seit Nov. 2017. Das Genehmigungsverfahren fiir die Fortschreibung
des Flachennutzungsplans mit der 3. Anderung erfolgt parallel zu dem gegenstand-
lichen Bebauungsplanverfahren.

Fur die vom Bauvorhaben direkt betroffenen Flachen werden in der Plandarstellung

der 3. Anderung des FNP folgende Aussagen getroffen:
= Flachen fir die Landwirtschaft — Intensivgrinland*
= ,Gewerbliche Baufldche: Bestand, Planung“
= Sondergebiet”
= Verkehrsflachen”
= Parkplatze®
=  Baumhecke, Baum-/Strauchbestand”
= Biotop laut Biotopkartierung, Nr. 203.03“

= Vorschlag zur Bewirtschaftung von Fldchen: Ortsnahe GroRRgrunstruktur er-
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24

2.5

251

25.2

halten, Ausweisung als ,Geschiitzter Grinbestand" nach Art. 12 (2)
BayNatSchG*

= Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft: bestehende Ausgleichs- und Ersatzflachen der

Gemeinde*
= Innerértliche Griinflachen*

= Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 12 Auerberg” (aktualisiert: Nr. 13

Auerberg und Forggenseegebiet)

Waldfunktionsplan

Von den MaRRnahmen sind Waldflachen nicht direkt betroffen und daher ist der Wald-

funktionsplan nicht zu beriicksichtigen.

Schutzgebiete und schiutzenwerte Flachen
Schutzgebietsausweisungen nach BayNatSchG.

Innerhalb des Geltungsbereichs und in dessen naherer Umgebung sind keine zu
beachtenden Schutzgebiete nach Bayerischem Naturschutzgesetz vorhanden (Natur-
schutzgebiet, Naturdenkmal, Geschutzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutz-
gebiet).

Der nordliche Teilabschnitt und ein kleiner Teil des sudlichen Abschnitts der biotop-
kartierten Baumhecke am mittleren Sitdrand des Geltungsbereichs (FI.-Nr. 1704/2,
Teilflachen, nordlich und sddlich der querenden Strafe ,Frankau®) wird im
Flachennutzungsplan die Ausweisung als ,Geschlitzter Griinbestand" nach Art. 12 (2)

BayNatSchG* vorgeschlagen.

NATURA 2000

Das Vorhabengebiet liegt weder innerhalb noch in einem weiteren Wirkraum von
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2.5.3

254

2.5.5

2.5.6

257

3.1

NATURA 2000-Gebieten (FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie).

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhabengebiet liegt in keinem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet.

Wasserschutzgebiet

Das Vorhabengebiet liegt in keinem ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiet.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich sind nach aktuellem Kenntnisstand weder gemaf rechtsgultigem
Flachennutzungsplan noch nach Aussage der Gemeinde Rettenbach a.A. Altlasten
oder altlastenverdachtige Ablagerungsflachen vorhanden.

Geotope

Im Geotopkataster des Bayerischen Geologischen Landesamtes sind keine Geotope

innerhalb des Planungsgebiets erfasst.

Bestandsanalyse und Schutzgutbewertung
Landschaftsokologische Raumeinheit und Topographie

Das Untersuchungsgebiet liegt entsprechend der naturraumlichen Gliederung nach

Meynen & Schmithisen innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Lech-Vorberge®
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3.2

(036), die der Haupteinheiten-Gruppe ,Voralpines Higel- und Moorland® zuzuordnen
ist. Dieser Naturraum zeichnet sich insgesamt durch ein stark bewegtes Gelanderelief
aus und ist gepragt von den anstehenden spatglazialen Schottern der Wirmeiszeit

mit bewegter, durch Gletschertétigkeit bedingte geomorphologische Ausformung.

Der vorliegende Untersuchungsraum liegt am nérdlichen Ortsrand im Ortseingangs-
bereich des Ortsteils Frankau. Das natlrliche Gelande steigt nach Nord-Osten leicht an

mit einem Nordost-Stidwest-Gefélle in der oberen Halfte von ca. 15,00 m.

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

3.2.1 Arten und Lebensraume

Der mittlere Teilbereich des Umgriffs ist gepragt durch versiegeltem Boden auf
bestehendem Betriebsgelande durch vorhandene Bebauung, Hof- und Umfahrungs-
flachen und einem Pkw-Parkplatz. Die sonstigen Erweiterungsflachen erstrecken sich
auf Flachen mit landwirtschaftlichen Nutzflachen mit intensiver Grinlandbewirt-
schaftung mit stark gediingten, mehrschirigen, artenarmen, strukturarmen Wiesen.
Entsprechend sind die Artenausstattung an Pflanzen und Tieren sowie 0Okologische
Strukturen sehr gering. Aufgrund der geringen Artenausstattung und kaum vorhan-
denen Habitatstrukturen ist die Bedeutung fur Natur und Landschaft gering; die
Nutzungsintensitat durch die geplante Gewerbenutzung ist hoch, die Umwandlung in
Ortsrandgruingrtel dient einer 6kologischen Aufwertung und ist somit ausgleichsneu-
tral. Gemal Landwirtschaftlicher Standortkarte liegen ,Durchschnittliche Erzeugungs-

bedingungen® (Grunland) vor.

Im Siuden des Geltungsbereichs ist eine Baumhecke vorhanden, die in die Biotop-
kartierung als Teilflache Nr. 8230-0203-003 der ,Hecken in Umgebung Frankau und
Etzlensberg“ aufgenommen wurde. Sie liegt auf der Fl.-Nr. 1704/2 und wird von der
Stralle ,Kreuzweg“ durchschnitten. Das ndrdliche Teilstlick liegt vollstandig im gegen-
standlichen Geltungsraum, vom siidlichen Teilstlck nur ein kurzer Abschnitt. Die Hecke

ist laut Flachennutzungs-/Landschaftsplan zu erhalten mit der Empfehlung einer Aus-
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weisung als ,Geschlitzter Griinbestand" nach Art. 12 (2) BayNatSchG*. Die Hecke wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Weitere schitzenswerte Biotopbestande oder sonstige wertvolle Pflanzen- und Tier-

arten bzw. Lebensgemeinschaften sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt weder im direkten Umgriff noch im weiteren Wirkraum von
FFH-Gebieten oder Européischen Vogelschutz-(SPA-)Gebieten. Somit werden keine
Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung

beeintrachtigt.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm Ostallgdu (ABSP Ostallgau) sind zu vor-

liegendem Untersuchungsraum keine Aussagen getroffen.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensraume ist die Bedeutung fir den Naturhaushalt

gering einzustufen und liegt in Kategorie | oben.

3.2.1.1Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Der Geltungsbereich umfasst neben dem bestehenden gewerblichen Betriebs-
gelande und den vorhandenen Verkehrsflachen intensiv bewirtschaftetes Grinland.
Das Vorkommen von Wiesenbritern sowie weiterer artenschutzrechtlich relevanter
streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten (und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) kann in diesem Bereich ausgeschlossen werden. Vorkommen seltener

Tiere und Pflanzen wurden nicht festgestellt.

Im Bereich der Erweiterungsflachen existieren keine Gehdlzstrukturen. Mdogliche
Beeintrachtigungen von gehdlzspezifischen Vogelarten in den Bereichen, fir die
bisher bereits Planungsrecht bestand, kénnen bei Einhaltung der gesetzlich vorge-

schriebenen Rodungszeiten hinreichend ausgeschlossen werden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch das Vorhaben evtl. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG bzgl. der nach nationalem Recht streng
geschitzten und/oder der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle euro-

paischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) erfallt werden.

LandschaftsEntwicklung & FreiraumGestaltung Dipl.-Ing. Heidi Frank-Krieger BDLA,. Kaufbeuren
87600 Kaufbeuren Lindenstr. 13 A Fon: 08341-416 97 Fax: 08341-414 35 frank-krieger@t-online.de



UMWELTBERICHT 29.03.2021 SEITE 15 von 42

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 13 ,,Frankau Nord-West*“ Gemeinde Rettenbach a.A.

Weiterhin kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand auch Beeintrachtigungen gegen-
Uber den im Hinblick auf den nationalen Artenschutz bzw. nach nationalem Recht
,besonders® geschutzten Arten (insb. schutzwurdige Artvorkommen wie z.B. Arten der
Roten Listen) somit hinreichend ausgeschlossen werden. Eine eigenstandige

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) wird daher als nicht erforderlich ange-

sehen.
3.2.2 Boden

Geologisch liegt der Geltungsbereich auf spatglazialen Niederterrassenschottern aus

der Wirmeiszeit (kiesig, sandig).

GemaR Ubersichtsbodenkarte (M 1:25.000) liegen im Untersuchungsraum ,fast

ausschlielich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht

oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis —schluffkies (Schotter)“vor.

Im Geotechnischen Bericht vom 04.08.2020 (fm geotechnik, Dipl.-Ing. (FH) R.

Frankowsky, Dipl.-Ing. K. Merk, Amtzell, Altusrie/Kimratshofen) wird fir den gegen-

standlichen Untersuchungsraum die Bodenschichtung wie folgt beschrieben:

- Mutterboden (Quartar, Holozan): 0,00 — 0,70 m
Schwach toniger, feinsandiger sowie schwach humoser Schluff, wiederverwend-
bar in statisch nicht relevanten Bereichen zur Geldndeangleichung oder als
kulturfahiger Oberboden

- Verwitterungsdecke (Quartar, Pleistozan-Holozé&n): 0,30 — 0,70 m
Lokal vorkommend, grobkéring in Form von Verwitterungskies, schluffiger und
sandiger Fein- bis Grobkies

- Moranensedimente (Quartér, Holozé&n): 0,70 — 3,60 m
Gering bis schwach schluffiger, sandiger sowie steiniger Fein- bis Grobkies;
grundsétzlich ist mit Steinen (> 63-200 mm) und Blécken (> 200-600 mm) zu
rechnen, vereinzelt auch mit grof3en Blécken (> 600 mm).
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3.2.3

(Das vollstandige Gutachten ist der Begrindung als Anlage 2 beigefligt und ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.)

Es ist davon auszugehen, dass die unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten

Flachen folgende Funktionen des Bodens im Wesentlichen erfuillt:

Ertragsfunktion

Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Infiltration

Standort

Hinweise auf Staunédsse, Sickernasse oder magere, trocken Standorte konnten nicht
festgestellt werden.

Fur das Schutzgut Boden ist die Bedeutung fir den Naturhaushalt mittel einzustufen
und liegt in Kategorie |l unten.

Wasser
Innerhalb des Geltungsbereichs kommen keine Oberflachengewasser vor.

Gem. Baugrundgutachten vom Ing.-Bliro fm geotechnik (04.08.2020, siehe Anlage 2
zur Begriindung) wurde am 15.05.2020 in keinem Aufschluss Wasser angetroffen.
Als Grundwasserleiter fungiert im Geltungsbereich des Bebauungsplans grundséatzlich
der Moranenkies. Der Grundwasserstauer wird von den Bdden der tertidren Molasse
gebildet. Nach lang anhaltenden Niederschlagen ist in den kiesigen Bereichen der
Verwitterungsdecke und in den Mordnenablagerungen (Morénenkies und Morénen-
sand) mit Schichtwasser bzw. mit Grundwasser (Moranenkies) zu rechnen.

Grundsatzlich ist von einem mittleren bis hohen Grundwasserflurabstand auszugehen.

Der Geltungsbereich liegt weder in einem Wassersensiblen Bereich noch innerhalb

eines Hochwassergefahrenbereichs.

Fur das Schutzgut Wasser ist die Bedeutung fir den Naturhaushalt mittel einzustufen

und liegt in Kategorie |l unten.
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3.2.4

3.2.5

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum gehort grofRklimatisch gesehen dem Klimabezirk des
Schwébischen Alpenvorlandes an. Das Klima wird durch die Stauwirkung an der
Alpennordseite gepragt und ist entsprechend kihl und feucht. Die relativ hohe durch-
schnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 1.300 bis 1.500 mm hat ihr Maximum
in den Sommermonaten Juni, Juli, August und das Minimum in den Wintermonaten

November bis Méarz.

Die durchschnittliche Lufttemperatur eines Jahres liegt bei ca. 5 - 7 °C, in der
Vegetationsperiode (200 bis 210 Tage, Anfang April bis Anfang Oktober) bei 14 °C.

Die Hauptwindrichtungen sind West bis Stidwest und Nordost, bei Féhnlagen auch

Sid. Das Windmaximum liegt bei 3,0 bis 3,5 m/s.

Die Globalstrahlung betragt pro Jahr 1.150 bis 1.200 kWh; die Sonnenscheindauer
liegt pro Jahr bei 1.600 bis 1.700 Stunden.

Der jahrliche Durchschnitt flir Nebeltage liegt unter 20.

Der Grunlandflache kommt die Funktion der Kaltluftproduktion zu. Die Abflussrichtung
erfolgt entsprechend der Topographie nach Sidden und Sud-Westen direkt in die
Talschlucht des Turkenbachs und somit nicht in Richtung von Siedlungsgebieten.

Fur das Schutzgut Klima / Luft ist die Bedeutung fiir den Naturhaushalt gering

einzustufen und liegt in Kategorie | oben.

Landschaftshild

Der Geltungsbereich liegt in leicht nach Siden und Sid-Westen abfallendem
Gelande innerhalb des stark bewegten Moranengebiets. Im Osten liegt eine prag-
nante Drumlinkuppe, im Suden liegt die gehélzreiche Schlucht des Tirkenbach-

oberlaufs.
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Erhebliche landschaftsasthetische Vorbelastungen bestehen in dem bereits
existierenden Gewerbegebiet, den vorhandenen Verkehrsflachen und der mangeln-
den Strukturausstattung.

Aufgrund der Lage am Ortseingangsbereich und in z. Teil sichtexponierter Hanglage
besitzt das Gebiet eine hohe Verantwortung, der mittels intensiver (Orts-)Rand-
eingrinung und guter internen Gebietsdurchgriinung Rechnung getragen wird. Der

Anteil an festgesetzten Grinflachen betragt 7.330 m2,

Fur das Schutzgut Landschaftsbild ist die Bedeutung mittel einzustufen und liegt in

Kategorie |l unten.

3.2.6 Freizeit und Erholung, Mensch
Das geplante Erweiterungsgebiet liegt von Wohnbebauung abgewandt. Eine beson-
dere Eignung fur Freizeit und Erholungsnutzung besteht nicht aufgrund der
Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbegebiet und der Strale sowie
fehlender erholungsspezifischer Ausstattungselemente wie z.B. Rad- oder Wander-
wege, Ruhebanke etc..
Fur die Schutzbelange Freizeit und Erholung / Mensch ist die Bedeutung nachrangig
einzustufen.

3.2.7 Kultur- und Sachguter
Weder innerhalb noch angrenzend sind besondere Kultur- und Sachgtiter vorhanden.

3.2.8 Wechselwirkungen
Es bestehen keine negativen, sich verscharfende Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern untereinander.
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3.3

3.4

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Folgende festgesetzte Malinahmen dienen der Vermeidung und Verringerung ein-
griffsbedingter negativer Auswirkungen:

Breite, gehdlzgepréagte Ortsrandeingriinung nach Westen, Norden, Sid-Osten und

Suden
Ausweisung heimischer blltenreicher Wiesen- und Krautflachen

Interne Gebietsdurchgriinung mittels Festsetzung von Pflanzenmengen, Gliederungs-

funktion, 6kologischer Strukturelemente, Hinweise zu Pflanzenarten und -gréf3en
Verwendung heimischer Gehdlzarten und Obstbaumsorten

Geringhaltung des Versiegelungsgrades

Verwendung versickerungsféahiger Bodenbelage

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Begriinung von Flachdachern

Eingriffsbewertung

Die Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erfolgt nach dem Verfahren des
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft (Ergénzte Fassung)“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landes-

entwicklung und Umweltfragen, Munchen, Januar 2003.

Die Einstufung der Schutzgutbewertung ergibt folgendes Ergebnis:

Schutzgut / Schutzbelang Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Arten und Lebensraume Kategorie | oben

Boden Kategorie Il unten

Wasser Kategorie Il unten
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3.4.1

Klima/Luft Kategorie | oben

Landschaftshild Kategorie Il unten
Freizeit und Erholung, Mensch Kategorie | unten

Kultur- und Sachguter ohne Belang

Gesamtbewertung: Kategorie | oben

Die eingriffsrelevante Flache liegt als Typ A in Feld A | mit der Faktorenspanne 0,3 —
0,6. Die Einstufung der Gesamtbewertung in Kategorie | oben einerseits und die Mini-
mierungsmalRnahmen wie intensive Randeingriinungen sowie die internen Durch-
grinungen mit Gehdlzen, Blihwiesen und Flachdachbegriinung per Festsetzung
andererseits lassen den Ausgleichsfaktor von 0,50 zu.

Ermittlung der Ausgleichsrelevanz:
Der gegenstandliche Geltungsbereich besteht aus folgenden Teilbereichen:

- Geltungsbereich der 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Frankau
Nord“ mit Grinordnungsplan aus dem Jahr 2010 (s. ANHANG und Abb. 1 S. 21)

- 3. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Gewerbegebiet Frankau — Nord“ mit
integriertem Grinordnungsplan (s. ANHANG und Abb. 1 S. 21)

-- zusatzliche Erweiterungsflachen sowie Anpassung der GRZ in allen Gewerbe-

flachen

In vorliegendem Verfahren werden die beiden bestehenden Bebauungsplane aufge-
hoben. Da es nicht mehr mdoglich ist, den damaligen Zustand von Natur und Land-
schaft zu ermitteln, werden als Ausgangssituation fiir die Eingriffsbewertung und
Ausgleichsermittlung die beiden rechtsgtiltigen Beschlussfassungen herangezogen.
Die Basis fur die Eingriffsbewertung stellt die jeweilige Zuladssigkeit an Nutzungs-
intensitdt dar (GRZ), die in vorliegender Planung teilweise erhdht und teilweise
verringert wird. Die bislang rechtswirksamen ©kologischen Ausgleichs- und Ersatz-

flachen und MaRnahmen werden in die gegenstéandliche Fassung Gibernommen.
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Okologische Ausgleichsflachen A, B, C

Geltungsbereiche ,2. Anderung Frankau Nord“ 3. Erweiterung Frankau Nord“
Abbildung 1: Lageplan, Geltungsbereich unmal3stablich
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3.4.1.1 Nr. 7 ,Frankau Nord“ 2. Anderung Nr. 7

a)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung von Nr. 7 umfasst die Fl.-Nrn 1704/2, 1762/1,
1772, 1772/2 (jeweils Tfl.) sowie die FI.-Nrn 1772/6 und 1772/11 mit einer Gesamt-
flachengroRe von 22.900 m2 (gem. 2. Anderung, Begrindung 4.1, Marz 2010).
Abzlglich der Biotophecke (445 m?), die erhalten wird, umfasst die Eingriffsflache
(Gewerbeflache, geplantes Gebaude, Parkplatze gem. Umweltbericht/ Grinord-
nungsplan, Nov. 2007), fur die bereits ©kologische Ausgleichsflachen festgesetzt
wurden, eine FlachengréRe von 22.455 m2 mit der GRZ von 0,35. Fur die Herauf-

setzung der GRZ auf 0,55 wird entsprechend ein erhéhter Ausgleichsbedarf ermittelt.

3.4.1.2 Nr.7 ,Frankau Nord“ 3. Erweiterung Nr. 7

b)

Der Geltungsbereich der 3. Anderung von Nr. 7 teilt sich auf in eine Teilflache, die
Ostlich des Geltungsbereichs der 2. Anderung liegt und in eine Teilflache siid-westlich

davon.

Die auRere dstliche Teilflache in FI.-Nr. 1768 (Tfl.) umfasst eine Gewerbeflache mit
der GRZ von 0,50 sowie die interne ©kologische Ausgleichsflache. Beide Aus-
weisungen sind nicht mehr aktuell und werden vorliegend als landwirtschaftliche
Nutzflache festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung ist mit einer GRZ von 0,50 ange-
setzt und ausgeglichen. Die 6kologische Ausgleichsflache wird ersatzweise in die Fl.-
Nr. 1764 verlegt (3.410 m?). Die damals festgesetzte und bereits ausgeglichene
Gewerbeflache (8.988 m?2) wird sozusagen in die neue Gewerbeerweiterungsflache
verlegt. Fir die Erhéhung auf eine GRZ von 0,55 wird ein zusatzlicher Ausgleichs-

bedarf entsprechend ermittelt.

Die an den Geltungsbereich der 2. Anderung direkt éstlich angrenzende FI.-Nr. 1764
(Tfl.) ist als Gewerbeflache festgesetzt mit einer GRZ von 0,75 (7.279 m?) und eben-
falls bereits ausgeglichen. In der vorliegenden Neuaufstellung ist eine GRZ von 0,55

vorgesehen; die Differenz wird der Erweiterungsflache sozusagen ,gutgeschrieben®.
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d)

Im Siidwesten liegt der dritte Teilbereich der 3. Anderung. Es handelt sich um die
Ausweisung einer Stichstraf3e nach Westen zur Kreisstrale OAL 8. Da diese Planung
Uberholt ist, wird die Flache aufgegeben. Der westliche Abschnitt wurde bereits in der
Einbeziehungssatzung ,Frankau Nord-West* (Jan. 2021) aufgehoben und geandert.
Der dstliche Abschnitt wird in vorliegender Fassung ebenfalls aufgehoben; die 6st-
liche Halfte davon wird in landwirtschaftliche Nutzflache zurtckgewidmet und

entsprechend in der Gesamtflachenbilanzierung berticksichtigt (444 m2).

3.4.1.3 Geltungsbereich Nr. 13 ,,Frankau Nord — West*:

b)

Im Rahmen der gegenstandlichen Neuaufstellung des Bebauungs-/Grinordnungs-
plans Nr. 13 erhalten die beiden Geltungsbereiche der 2. Anderung und der 3.
Erweiterung werden zum einen diverse Erweiterungen und andererseits eine
Erhdhung bzw. Reduzierung der Nutzungsintensitat tber die Ausweisung der GRZ
von 0,55. Zuséatzliche Gewerbeflachen werden in den Fl.-Nrn 1762/1, 1764, 1774
(jeweils Tfl.) ausgewiesen zzgl. Betriebsparkplatz in FIl.-Nr. 1771 sowie Aus-
stellungshalle und Vorfuhrflache auf den FI.-Nrn 1513, 1519 (je Til.).

FI.-Nr. 1704/2, 1762/1, 1772, 1772/2 (je Tfl.), 1772/6, 1772/11:

Gewerbenutzung, GRZ 0,35, Dbereits ausgeglichen

22.455 m2 mit GRZ 0,35 entspricht 14.290 m2 mit GRZ 0,55 = 14.290 m?
1704/2 (Tfl.): 445 m2 Biotophecke ohne Ausgleichsrelevanz

FI.-Nr. 1768 (Tfl.)

Gewerbenutzung, GRZ 0,50; bereits ausgeglichen

9.840 m2 mit GRZ 0,50 entspricht 8.945 m2 mit GRZ 0,55: 8.945 m?
Zusatzlicher Ausgleichsbedarf fir 9.840 m2 ./. 8.945 m2 = 895 m2

FI.-Nr. 1764 (Tfl.)
Gewerbenutzung, GRZ 0,75; Dbereits ausgeglichen
7.279 m2 mit GRZ 0,75 entspricht 9.926 m? mit GRZ 0,55: 9.926 m?
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d)

f)

FIl.-Nr. 1513 (Tfl.)
Ruckwidmung Verkehrsflache in landwirtsch. Nutzflache, FI.-Nr. 1513, Tfl.: 444 m?

1762/1, 1764, 1774 (jeweils Tfl.): 15.036 m2

Erweiterung der Gewerbenutzung, GRZ 0,55, mit Ausgleichsrelevanz

1762/1, 1772, 1772/2 (je Tfl.), 1772/6, 1772/11:  22.445 m?
Gewerbeflachen, Anderung der GRZ auf 0,55

Gegenstdndliche Erweiterung Nr. 13:

FI.-Nr. 1774, 1762/1, 1764 (je Tfl.), zusatzl. Gewerbeflachen (C1):= 15.036 m?

FI.-Nr. 1762/1, 1772, 1772/2 (je Tfl.), 1772/6, 1772/11 (C2): = 22.455 m?
Zwischensumme: 37.491 m?
bereits ausgeglichen gem. 2. Anderung (A): abzgl. ./. 14.290 m?

ausgeglichen gem. 3. Erweiterung FIl.-Nr. 1768, Tfl. (B1): abzgl. ./. 8.945 m?
ausgeglichen gem. 3. Erweiterung FI.-Nr. 1764, Tfl. (B2): abzgl. ./. 9.926 m?
Erweiterung Gewerbe (GRZ 0,55) ausgleichsrelevant: 4.330 m2

3.4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Ausgleichsbedarf Gewerbenutzung: 4.330 m2 x 0,5%) = 2.165 m2
Vorfuhrflache (waldéhnliche Begriinung mit Durchwegung, intensive
Randeingrinung): 4,100 m2 x 0,2 = 820 mz2
Ausstellungshalle, intensive Eingriinung: 3.645m2 x 0,4 = 1.458 m2
Betriebsparkplatz, intensive Durch- u. Randeingrinung: 5.570 m2x 0,2 = 1.114 m2
Ersatz fir die interne Ausgleichsflache aus der 3. Erweiterung: = 3.410 m2
Summe Flachenbedarf fir 6kologische Ausgleichs-/ Ersatzmallnahmen: 8.967 m?
*) Faktor 0,5 wegen sehr hohem Grinflachenanteil von 7.330 m2 Uber Festsetzungen zur
Gebietsdurchgrinung, Flachdachbegriinung, intensive Rand- und Ortsrandeingriinung
Der Flachenbedarf fir 6kologische Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen betragt
insgesamt: 8.967 m2.
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4.1

41.1

Grunordnerische MaRnahmen
Private Grunflachen, Ortsrandeingriinung

Die Grungurtel sind als artenreiche, buchtige, héhenvariable Baumhecke anzulegen
aus heimischen, standortgerechten, fruchtreichen Strauchern und Baumen (siehe
Artenliste im nachfolgenden Kap. 3.5.3). Die Hecke ist stufig aufzubauen, die Aul3en-
rander sind buchtig zu gestalten und der auf3ere Krautsaum ist extensiv zu
pflegen. Starre Linienfihrungen und ein mauerartiger Charakter sind zu vermeiden,

um den flieRenden Ubergang in die umgebende Landschaft zu gewéhrleisten.

Als Pflanzabstand zu den Grundstiicksgrenzen sind fir Baume 4 m und flr Straucher

(> 2 m Héhe) 2 m einzuhalten.

Der Betriebsparkplatz (FI.-Nr. 1771) ist intern mit mind. 10 Baumen mit jeweils
ausreichend grofRRen Pflanzflachen (z.B. Pflanzstreifen mit mind. 4 m Breite) zu
durchgrinen. Als Randeingrinung im Osten ist eine 4 m breite Gehdlzpflanzung zu
entwickeln und nach Siiden eine Baumhecke mit stidlich vorgelagertem 5 m breitem

artenreichen Krautstreifen (heimische Wiesenmischung)
Herstellungspflege
Pflanzraster Abstand 1,2 m, versetzt auf Licke (entspricht 1 Pflanze pro 1,5 m?);

Pflanzqualitat: v. Str. 5 Tr. 100-150; jeweils 3-5er Gruppen; Abstufung von innen zum
AuBenrand hin entsprechend der StrauchgrofRe (nach auf3en hin abfallend)

ausschlielich Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial
ca. 2 - 5 m breite extensive Krautsaume nach aul3en

Sichtbare Abgrenzung der Flache nach Sid-Westen gegeniiber der angrenzenden

Nutzung mit Wurzelstockhaufen, Steinhaufen oder Holz-Pflocken

Bei Verdacht auf mdglichen Wildverbiss Einzaunung der Pflanzflache mit Wildschutz-

Zaun
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4.1.2 Entwicklungspflege
» abschnittsweise alle 10 Jahre ,,Auf-den-Stock-setzen“ von ca. 50 % des Bestandes
zur Verhinderung der Vergreisung
» Mahd des sudlich vorgelagerten Krautstreifens ca. alle 3 Jahre, Mahzeitpunkt
September, Verzicht auf Dingung, Abtransport das Méahguts nach 2-tdgigem Liegen-
lassen auf der Flache zum Schutz von Insekten und Kleinlebewesen; bei Bedarf
Entkusselung
5. MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Als Ausgleich fir die i.R. der gegenstandlichen Bauleitplanung zuséatzlichen unver-
meidbaren vorhabenbedingten Beeintrachtigungen sind insg. 8.967 m2 erforderlich.
Diese MalRnahmen werden auf Teilflachen der Flursticke 1762/1, 1762/3 und 1774,
Gemarkung Frankau, umgesetzt.
5.1 Interne 6kologische AusgleichsmalRnahmen
Interne Flachen fiir 6kologische Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:
Streuobstwiese auf Extensivwiese mit
Strukturanreicherungselementen: 3.300m2 x 1,5 = 4.950 m2
Magerwiese mit Humusabtrag: 1.600 m2 x 1,75 = 2.800 m2
Artenr. Baumhecke, ca. 15 m breit: 4.600 m2 x 1,0 = 4.600 m?2
Summe interne dkologische Ausgleichsflachen: 12.350 mz
Abzgl. Bedarf: - 8.967 m?
Restguthaben fir das private Okokonto der Fa. Pfanzelt: 3.383 m2
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5.1.1 A FI.-Nrn 1762/1, 1762/3, 1764, Teilflachen, Gemarkung Frankau

Okologisches Entwicklungsziel: artenreiche Baumhecke mit heimischen Baumen und
Strauchern, buchtigen AufRenlinien und abgestuftem Aufbau und an den AuRenrandern

vorgelagerten artenreichen, heimischen Krautstreifen.

5.1.2 B Fl.-Nr. 1764, Teilflache, Gemarkung Frankau
Okologisches Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit diversen heimischen Hochstamm-
sorten auf standortegerechter Extensivwiese mit Strukturanreicherungselementen wie
Vogelnistkasten, Insektennisthilfen, Greifvogelansitzstangen, Sand-, Kies-, Stein- und

Totholzhaufen.

Herstellungs- und Entwicklungspflege der Extensiviwese: in den ersten drei Jahren 2-
malige Mahd pro Jahr, anschliel3end 1-malige Mahd pro Jahr, M&hzeitpunkt friihestens
Ende Juli, Verzicht auf Dingung und Pestizide, Abtransport des Mahguts nach 2-
tédgigem Liegenlassen auf der Flache zum Schutz von Insekten und Kleinlebewesen.

5.1.3 C Fl.-Nr. 1764, Teilflache (sidlich der Streuobstwiese) Gemarkung Frankau
Okologisches Entwicklungsziel: Magerwiese auf humusfreiem Standort; Herstellungs-
und Entwicklungspflege: 1-malige Mahd pro Jahr, Mahzeitpunkt friilhestens Ende Juli,
Verzicht auf Dingung und Pestizide, Abtransport des Mahguts nach 2-tdgigem

Liegenlassen auf der Flache zum Schutz von Insekten und Kleinlebewesen.

Zu den Einzelflachen A, B und C siehe Abbildung ,Lageplan, Geltungsbereich® auf S.
21.
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5.2 Externe 6kologische AusgleichsmalRnahmen

Die externen 6kologischen AusgleichsmalRnahmen werden wie folgt tbernommen:

5.2.1 GemaR 2. Anderung Nr. 7 ,Frankau Nord*

(Quelle: 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Frankau-Nord“ mit Griinordnungsplan,
27.11.2007)

6.2.1 Bestand und Bewertung der Ausgleichsflache

Der Ausgleich fur die Erweiterung des Bebbauungsplans erfolgt auf dem Flurstick Nr. 688
der Gemarkung Rettenbach.

Blick in das Toteisloch von Norden, im Vordergrund die brennnesselreiche Ruderalfiur, in der Mitte
die Rohr-Glanzgrasfiur, auf der Béschung im Hintergrund der Altgrasbestand
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Hierbei handelt es sich um eine magere Wiese zwischen zwei kleineren Waldparzellen, in
deren Zentrum sich ein Toteisloch befindet. Im Norden besteht auf einer Teilfliche eine
Nutzung als Wald (Fichtenwald mit einigen Laubbdumen im Waldrandbereich). Dem
Waldrand ist ein schmaler Brennnesselstreifen vorgelagert.

Die Boschungen des Toteislochs sind mit einer artenarmen Altgrasflur bedeckt. An der
Westboschung ist eine brennnesselreiche Ruderalflur anzutreffen. Am Grund des
Toteislochs hat sich eine Rohr-Glanzgras-Flur angesiedelt. Offensichtlich sammelt sich hier
nach Regenfillen Wasser, das ab einem bestimmten Wasserstand nach Norden ablauft.

Die Ausgleichsfliche bietet bereits eine mittlere Wertigkeit fir Pflanzen und Tiere.
Dennoch besteht vor allem im Bereich des Toteislochs und des Waldrands erhebliches
Potential zur Aufwertung.

6.2.2 Ausgleichsmainahmen

Riickhalt des Regenwassers

Um anfallendes Regenwasser langer am Ort festzuhalten und héher aufzustauen, soll im
Bereich des natdrlichen Ablaufs ein flacher Erddamm aus bindigem Bodenmaterial
aufgeschittet werden.

Zur Erhéhung der anfallenden Wassermenge wird die Béschung des Toteislochs von der
Vegetation befreit und mit einer ca. 20 cm dicken Schicht aus Lehm Uberzogen. Diese
Schicht wird wiederum mit ca. 10 cm Kies angedeckt.

Unter diesen Voraussetzungen versickert weniger Wasser in den Bdschungen und es
bildet sich eine grdkere Wasserflache, innerhalb derer eine Ausdehnung des Rohr-
Glanzgras-Flur stattfinden wird. Zudem ist aufgrund der grokeren Verweildauer des
Wassers zuklnftig eine Entwicklungsmaglichkeit fir Amphibien und evil. Libellen gegeben.

Zur Vermeidung der Ansiedelung von Neophyten, wie dem Indischen Springkraut wird eine
Heublumensaat vorgenommen. Als Spenderflache dient die Magerwiese auf demselben
Grundstick. Ziel ist die Entwicklung eines Magerrasens auf den Bdschungen.

Waldrandbereich

Im Bereich des Waldrands wird durch die Herausnahme einzelner Fichten eine moderate
Auflichtung vorgenommen.

Ziel ist die Entwicklung des Waldanteils zum naturnahen Laub-Mischwald mittels
Naturverjingung. Wegen der vorhandenen Wertigkeit kann die MaRnahme nur mit einem
Faktor von 0,5 in die Bilanz eingebracht werden.

Magerwiese

Die bestehende Magerwiese wird zukinftig einmal im Jahr jeweils im August gemaht. Da
hier bereits eine erhdhte Wertigkeit vorliegt, kann nur noch eine geringe Erhdhung der
Lebensraumqualitdt erreicht werden. Aus diesem Grund wird die Maknahme nur zum Teil
(Faktor: 0,3) als dkologischer Ausgleich gewertet.

Eine Dingung der Ausgleichsflache erfolgt nicht mehr. Pflanzenschutzmittel werden nicht
ausgebracht.
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€.2.3  Flachenbilanzierung

In der Gesamtheit der dargesteliten AusgleichsmaBnahmen Iasst sich folgende
Ausgleichswirkung erzielen:

Umwandlung Bdschung Altgras in Magerrasen: 1.442 m2
Umwandlung Bdschung Ruderal in Magerrasen: 594 m*
Jahrliche Mahd Waldsaum 662 m2
Verbesserung des Wassemegimes der Glanzgrasfiur: 537 m*
Auflichtung Wald (2.210 x 0,5): 1.105 m*
Optimierung Pflege Magerwiese (8.8068 m* x 0,3): 2420 m*
Summe B8.760 m®

Damit wird die Ausgleichsflachenerfordemnis von 769 m? deutlich dbertroffen. Die Firma
Pfanzelt plant in diesem Zusammenhang die Aufstellung eines privaten Okokontos, in das
die Restfldche eingestellt wird.

3 jahrliche Mahd der Magerwiese im August
Schiittung eines ca. 1,50 hohen flachen Erddammes

A T
%\m?% ca 10 cm Kies,
kein blumensaat, @hd, Mahd im

n, Heul 5
August Tierbauten in der westl. B&schung
aussparen Umweltbericht zur 2. Anderung des

151 o Be “Frankau-Nord™
Yesmetens o St Ronnens,  SCORMMGDRNE TONGY —

Auflichtung des Waldrandbereich - - ]
d&':h Hmmnahm:nzam'cﬁ:nﬁn 3 Ausglei 1 1:1.000
*g | Anrecherung des Waldrandes mit Totholz hofnenn & det =
UMI hauf e e et TS
Bestandsdarstellungen s, Plan Nr. 2 2 %82 . T
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5.2.2 GemaR 3. Erweiterung Nr. 7 ,,Frankau Nord*“

5.3

Mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau vom 09.12.2009 Az: 401-1016/08 wurden
von der Fa. Pfanzelt auf der Flur-Nr. 688 Gmkg. Rettenbach a. Auerberg bereits

4.100 m2 Ausgleichsflache bereitgestellt.

Zudem wird auf der gemeindeeigenen Flur-Nr. 728 Gmkg. Rettenbach a. Auerberg

westlich des neuen Schoénungsteiches der Klaranlage Rettenbach a. Auerberg

angelegt (Ausgleichsflache A2):

Auf ca. 70 m Lange werden auf ca. 10 m Breite Gehdélzinseln in Gruppen (auf

insg. mind. 1/3 der Gesamtlange = 25 m) angelegt.

Das in Anspruch genommene Gelande wird ausgepflockt; die nicht
bepflanzten Uferbereiche werden unter vollstandigem Verzicht auf Dinger-
gaben durch Aushagerungsmahd zu extensiv genutztem Grinland gewandelt.
Die Mahdhaufigkeit ist — nach Rucksprache mit der UNB — der tatsachlichen
Aufwuchsmenge anzupassen. Mahdzeitpunkt zwischen Anfang Juli und Mitte
August. Zeitlich bzw. raumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw.
Streifenweise Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermdglichen.

Die Gemeinde Rettenbach a. Auerberg tragt dafiir Sorge, dass die Pflegemalf3-

nahmen auf der Ausgleichsflache entsprechend umgesetzt werden.

(Quelle: 3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet Frankau-Nord*

mit integriertem Griinordnungsplan, 27.10.2011)

Artenlisten

5.3.1 Baume l. und Il. Ordnung, Obstbdume

Heimische Baume I. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn*

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn*

Alnus incana Grau-Erle*
Fagus sylvatica Rot-Buche*
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Quercus petraea Trauben-Eiche*
Quercus robur Stiel-Eiche*
Tilia platyphyllos Sommer-Linde*
Tilia cordata Winter-Linde*

Pflanzgute: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14

Heimische Baume Il. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke*
Carpinus betulus Hainbuche*
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium* Vogelkirsche*
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzgtte: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v. m.B. StU 12-14

Obstb&dume:

Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schoner von Herrenhut, Boskoop, Weiler
Klarapfel, WeilRer Wintertaffetapfel

Birnensorten: Gute Graue, Oberdsterreichische Weinbirne, Schwabische Wasserbirne,
Ulmer Butterbirne

Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume.

Pflanzgite: Hochstamm 3 x v. m.B. StU 10-12

5.3.2 Straucher
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
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Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestpflanzgréf3e: 3-5 Triebe, 60-100 cm

Bei Flachenpflanzung: Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m, Abstand der Reihen 1,00 m,
Pflanzbedarf je Strauch: 1,50 m? Pflanzflache

Fur die Pflanzungen in den 6kologischen Ausgleichsflachen ist ausschliellich

autochthones Pflanzmaterial zu verwenden und mit Herkunftszertifikat nachzuweisen.

6. Okologische Baubegleitung

Vor Umsetzung der Mal3nahmen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde Kontakt auf-

zunehmen und eine fachliche Baubegleitung zu beauftragen.

7. Prognose uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einer Beibehaltung der landwirt-

schaftlichen Grunland-Nutzung zu rechnen mit damit verbundenen Auswirkungen

wie Nahrstoff- und Pestizideintrage, Bodenverdichtung etc.
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8. Alternative Planungsmoglichkeiten

Andere Planungsmadglichkeiten wurden nicht untersucht, da es sich um die Erweiterung
eines bestehenden Betriebes handelt. Zudem erfolgt mit der vorgelegten Planung der

erforderliche stadtebauliche Liickenschluss nach Norden.

9. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-

licken

Als Grundlagen wurden u.a. der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-

plan sowie eigene Erhebungen vor Ort herangezogen.

10. Geplante Manahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen (Monitoring)

Gem. § 4 ¢ BauGB ist die Gemeinde bzw. die Stadt zur Uberwachung insbesondere
der unvorhergesehenen Auswirkungen verpflichtet. Hierzu soll zwei Jahre nach
Fertigstellung von moglichen BaumalRnahmen eine Begehung durch die Gemeinde

durchgefuhrt werden.

Um unvorhersehbare negative Auswirkungen durch Starkregenereignisse im
Geltungsbereich zu vermeiden, die trotz der geplanten gemeindlichen Regenwasser-
rickhaltungs- und Ableitungsmal3nahmen auftreten konnten, ist eine standige

Beobachtung der Funktionsfahigkeit der Versickerungseinrichtungen durchzufiihren.

Die Entwicklung der 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen ist in Kontakt
mit der Unteren Naturschutzbehtérde =zu verfolgen. Der Begang bzw. die
Beobachtungen sollten entsprechend der Entwicklungszeitraume der Mal3nahmen
nach dem ersten Jahr und danach alle drei bis fiinf Jahre erfolgen. Die Kontrolle

sollte von einem Fachplaner vorgenommen werden.
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11. Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Neuaufstellung des Bebauungs-/Griinord-
nungsplans Nr. 13 erstreckt sich Uber Teile der beiden Geltungsbereiche der 2.
Anderung Nr. 7 und der 3. Erweiterung Nr. 7, z.T. mit einer Erhéhung bzw. Redu-
zierung der Nutzungsintensitat im Zuge einer Anpassung der GRZ auf 0,55. Darlber
hinaus werden zusatzliche Gewerbeflachen in den Fl.-Nrn 1762/1, 1764 und 1774
(jeweils Tfl.) ausgewiesen zzgl. Betriebsparkplatz in FIl.-Nr. 1771 sowie eine Aus-
stellungshalle und eine Vorfihrflache auf den Fl.-Nrn 1513 und 1519 (je Tfl.).

In vorliegendem Verfahren werden die beiden bestehenden Bebauungs-/Grin-
ordnungsplane ,2. Anderung Nr. 7 und ,3. Erweiterung Nr. 7 aufgehoben. Da es
nicht mehr mdoglich ist, den damaligen Zustand von Natur und Landschaft zu
ermitteln, werden als Ausgangssituation fur die Eingriffsbewertung und Ausgleichs-
ermittlung die beiden rechtsgultigen Beschlussfassungen herangezogen. Die Basis
fur die Eingriffsbewertung stellt die jeweilige Zul&ssigkeit an Nutzungsintensitat dar
(GR2), die in vorliegender Planung teilweise erhdht und teilweise verringert wird. Die
rechtswirksamen &kologischen Ausgleichs- und Ersatzflachen und MalRRnhahmen

werden in die gegenstandliche Fassung tibernommen.

Das Gebiet erhélt eine intensive Randeingriinung, tberwiegend auch als Ortrandein-
griinung sowie auch Durchgrinungsmalfinahmen Uber Festsetzungen zu Flachdach-

begriinung, Blihwiesen und Anzahl zu pflanzender Gehdlze.

Als Ausgleich fir die i.R. der gegenstandlichen Bauleitplanung zusétzlichen unver-
meidbaren vorhabenbedingten Beeintrachtigungen sind insg. 8.967 m2 erforderlich.
Diese MaRnahmen werden intern auf Teilflachen der Flurstiicke 1762/1, 1762/3 und

1774, Gemarkung Frankau, umgesetzt.
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ANHANG

»,Bebauungsplan Nr. 7 Frankau Nord, 2. Anderung“, KOLAR Architekturbiro,
Marktoberdorf, 10.03.2010
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3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Frankau-Nord“ mit
integriertem Griinordnungsplan, Umweltbericht, MUHLEGG & WEISKOPF, Ing.-
Buro fur Bauwesen: 27.10.2011
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Einbeziehungssatzung ,,Frankau Nord-West“, DAURER+HASSE, Buro flir Land-
schafts-, Orts- und Freiraumplanung; Wiedergeltungen, 25.02.2019
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