GEMEINDE
RETTENBACH AM
AUERBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"FRANKAU NORD-WEST"
MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN

BEGRUNDUNG

nach 8 5 Abs. 5 BauGB

Schongau, den
geandert
geandert

Stadtebaulicher Teil

ARCHITEKTURBURO

HORNER

Architektur + Stadtplanung
WeinstralRe 7

86956 Schongau

Tel.: 08861/200116

Fax: 08861/200419

mail: info@architekturbuero-hoerner.de

22.03.2021
28.06.2021
23.11.2021

Landschaftsplanerischer Teil

FREIRAUMGESTALTUNG &
LANDSCHAFTSENTWICKLUNG
Heidi FRANK-KRIEGER
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
LindenstralRe 13a

87600 Kaufbeuren

Tel.: 08341/41697 Fax: -41435
mail: frank-krieger@t-online.de



mailto:frank-krieger@t-online.de

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Frankau Nord - West" Seite 2/ 14
mit integriertem Grunordnungsplan der Gemeinde Rettenbach a.A. 23.11.2021

Inhaltsverzeichnis

1. Planungsanlass 3
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Ubergeordnete
Planungsvorgaben 4
2.1 Landesplanung 4
2.2 Regionalplanung 5
2.3 Flachennutzungsplan (FNP) 5
2.4 Geltendes Planungsrecht 6
2.5 Stadtebaulicher Rahmenplan 6
2.6 Denkmalschutz 6
2.7 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht 7
3. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes 7
3.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und der Umgebung 7
3.2 ErschlieRung 8
3.3 Eigentumsverhaltnisse 8
3.4 Technische Infrastruktur/Leitungen 9
3.5 Ingenieurgeologisches Gutachten 9
3.6 Flieweganalyse 9
4. Planungsziel und Planungskonzept 9
4.1 Stadtebauliches Konzept 9
4.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten 10
4.3 Art der baulichen Nutzung 10
4.4 Malf3 der baulichen Nutzung 10

4.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen 11
4.6 ErschlieBung und Versorgung, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 11

4.7 Gruanordnung 12

4.8 Gestalterische Festsetzungen, Dachform 12

4.9 Statistik 12

5. Verfahren 13

6. Immissionsschutz 13

7. Umweltbericht 14
Anlagen

Ingenieurgeologisches Gutachten
Schalltechnisches Gutachten
Umweltbericht

FlieBweganalyse



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Frankau Nord - West" Seite 3/ 14
mit integriertem Grunordnungsplan der Gemeinde Rettenbach a.A. 23.11.2021

1. Planungsanlass

Die Fa. Pfanzelt Maschinenbau wurde im Jahr 1991 gegriindet.

Seit Griindung werden am Standort Forst- und Sondermaschinen produziert. Die
Produktpalette umfasst neben Seilwinden, Rickeanhéanger, Forstkrane, Forstspezi-
alschlepper auch Forstraupen mit allem nétigen Zubehor.

Zwischenzeitlich ist die Firma auf ca. 150 Mitarbeiter angewachsen und seit Jahren
der grolte deutsche Forstmaschinenhersteller geworden.

Um den standigen Wechsel (denkt man an all die Stirme und Ké&ferkalamitaten in
den letzten 25 Jahren und den katastrophalen Auswirkungen durch den Klimawan-
del) in der Branche gerecht zu werden setzt die Firma Pfanzelt auf eine sehr hohe
Fertigungstiefe. Diese hohe Eigenfertigung sichert nicht nur ortliche Arbeitsplatze
sondern sichert diese auch langfristig.

Modernste Maschinen in der Konstruktion und Fertigung, sichern die Wettbewerbs-
fahigkeit gegeniiber den hochsubventionierten Firmen aus Slowenien und dem Balti-
kum.

Mit dem Bau eines notwendigen Hochregallagers bleibt der Betrieb lieferfahig und
spart zusatzlich Grund weil in die Hohe gebaut wird. Hochregellager sind hocheffizi-
ente Lagerregale in denen mittels Regalbediengeraten ein- und ausgelagert wird.

Auf das Unternehmen kommen auch immer mehr zusétzliche Aufgaben zu, wie z.B.
das Marketing ein immer starker werdender Bereich wird, um die Produkte den Kun-
den zu préasentieren und gegentber den weltweiten Anbietern die regional und
standortgefertigten Maschinen zu prasentieren, sei es in digitaler Form und auch wei-
terhin wichtig das visuelle Marketing.

Um die Angebote begreiflich und mdglichst real darzustellen, brauchen die Firma
Pfanzelt im Bereich des Sondergebietes ein Vorfuhrgelande, auf dem die Maschinen
gezeigt werden kdnnen und den Kunden die Méglichkeit gegeben wird, diese in Na-
tura zu testen. Das Gelande soll einen waldahnlichen Charakter erhalten um den
Vorfuhreffekt so realistisch wie moéglich gestalten zu kénnen.

Durch das zuvor beschriebene Wachstum wird ein neues Verwaltungsgebaude not-
wendig.

Der Gemeinderat von Rettenbach a. Auerberg hat bereits am 07.05.2003 beschlos-
sen, den Bebauungsplan ,Frankau — Nord“ aufzustellen. Veranlassung hierfur war
der dringende Bedarf der Firma Pfanzelt Maschinenbau an Erweiterung und den
Neubau einer neuen Fertigungshalle. Nachdem die Verhandlungen tUber Grund-
stickskauf mit dem Besitzer des Grundstiicks Flur-Nr. 1771 (6stlich der bestehenden
Gewerbehalle Pfanzelt) scheiterten, sind die Flachen nordlich des Betriebes die ein-
zigen moglichen Erweiterungsflachen geblieben. Auch wenn die Flachen sehr gut
sichtbar und deshalb ungunstig am Ortsrand liegen, wird es mdoglich mit entspre-
chender Geldndegestaltung und dichter Bepflanzung, den Neubau in die Landschaft
zu integrieren. Die Firma Pfanzelt ist ein wichtiger Arbeitgeber im Ort und im Land-
kreis Ostallgau. Die Gemeinde und der Landkreis sehen sich verpflichtet, dem lange
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ortsansassigen Betrieb die Erweiterung zu ermdglichen. Der Bebauungsplan dient
zur Sicherung der Arbeitsplatze und der Zukunftssicherung der Gewerbebetriebe in
Rettenbach. Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat am 04.10.2007 die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Frankau Nord“ beschlossen.*

Die gleichen Griinde haben den Gemeinderat veranlasst am 02.12.2010 eine 3. Er-
weiterung des Bebauungsplanes zu beschliel3en.

Auf Grund der betrachtlichen Expansion der Fa. Pfanzelt hat der Gemeinderat Ret-
tenbach die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Frankau Nord — West* mit
integriertem Grinordnungsplan® beschlossen. Der Vorgenannte Bebauungsplan er-
setzt die Bereiche der rechtswirksamen Fassungen des Bebauungsplanes Nr. 7 Ge-
werbegebiet ,Frankau Nord“ zur Ganze.

Diese sind:

Aufstellung des Bebauungsplanes vom 31.10.2003

1. Anderung des Bebauungsplanes vom 22.06.2007
2. Anderung des Bebauungsplanes vom 02.07.2010
3. Erweiterung des Bebauungsplanes vom 24.05.2011

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iilbergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Bereich dem allgemei-
nen landlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan sind zur Wirtschafts-
struktur folgende Aussagen getroffen worden:

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Aus diesen Grinden ist es als nachhaltig anzusehen, wenn an dieser Stelle weitere
Gewerbegebietsflachen fur die Expansion heimischer Gewerbebetriebe entwickelt
werden sollen.
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2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region Allgau 16 weist zu dem Thema Gewerbegebietsaus-
weisung folgende Aussage auf:

1 Wirtschaftliche Entwicklung der Region

1.1 (G) In der gesamten Region ist zur Verbesserung der Grundlagen fur die wirt-
schaftliche Entwicklung eine Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Hand-
werk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.

Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen fur Arbeitnehmer aller Qualifizierungs-
stufen und deren Erhalt sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze
ist fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region von besonderer Bedeutung.

1.2 (2) Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche
Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

1.2 (G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere
Bedeutung zu.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Regionalplanung.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemal? 8 8 Abs. 3 BauGB im
Rahmen der 3. Anderung geandert.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rettenbach, unmaf3stéblich
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Auszug aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplan der Gemeinde Rettenbach, unmafstablich

2.4 Geltendes Planungsrecht

In der rechtswirksamen Fassung der 3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7
Frankau Nord ist bereits eine bebaubare Flache von ca. 34.500 m? ausgewiesen. Die
hiervon berthrte 6stliche Erweiterungsflache mit einer Gréf3e von ca. 13.250 m2 kann
jedoch nicht entwickelt werden, da diese von der Fa. Pfanzelt, als auch von der Ge-
meinde Rettenbach nicht erworben werden konnte.

2.5 Stadtebaulicher Rahmenplan

Es existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan in der Gemeinde Rettenbach.

2.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Einzeldenkmaéler oder
durch Ensembleschutz gepragte Bauquartiere. Bodendenkmaler sind ebenfalls in
diesem Bereich nicht kartiert und bekannt.
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2.7 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich ist ein Biotop mit Biotopteilflachen Nr. 8230-0203-003 ,Hecken in
Umgebung Frankau und Etzlensberg® vorhanden.

.ﬂéy S TRELR

Luftbildausschnitt unmaBstaincﬁ, Quélle Bayerr;atlas

Weitere Biotope, oder schiitzenswerte Gebiete sind nicht vorhanden.

3. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes
3.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und der Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 77.500 m?,
wobei davon ca. 33.000 m? als bestehendes Gewerbegebiet mit Baurecht (incl. Er-
schlielBungsflachen) gegeben sind. Zwischen dem geplanten westlichen Gewerbeteil
und dem konzipierten Sondergebiet ergibt sich ein Trenngriin in Form einer landwirt-
schaftlichen Nutzflache mit ca. 8.100 m2. Zusatzlich sind im Geltungsbereich ca.
9.500 m2 Ausgleichsflachen integriert, sowie ein Anteil an 6ffentlicher ErschlieRung
von ca. 4.700 m2

Somit betragen die bebaubaren Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsbereiches
ca. 32.500 m2 ohne festgesetzten Ausgleichs- und sonstigen Grunflachen.
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Demgegenilber steht eine derzeitige bebaubare Gewerbeflache mit ca. 35.000 m2
aus der rechtswirksamen Fassung der 3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7
»Frankau Nord"

Die vom Ingenieurbtiro Bach durchgefihrte Hohenaufnahme weist ein Nordost —
Sudwestgefalle von ca. 15,0 m auf.

Das Plangebiet wird im Norden, Westen und Osten durch bestehende landwirtschaft-
liche Flachen und im Stden durch eine Wohnbebauung begrenzt.

>4

Luftbildausschnitt unmalRstablich, Quelle Bayeratlas '

3.2 Erschliel3ung

Das Plangebiet wird tber die Kreisstralde OAL 8 sowie Uber die innerdrtliche Stral3e
Frankau erschlossen

3.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich zum Teil im Privatbesitz.
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3.4 Technische Infrastruktur/Leitungen

Der bestehende Schmutz- bzw. Trinkwasserwasserkanal der Gemeinde verlauft in
der Frankau Straf3e und ver- und entsorgt das bestehende Betriebsgelande und den
konzipierten Erweiterungsbau. Fir das westliche Gewerbegebiet an der Kreisstral3e
OAL 8 besteht ein Schmutzwasserkanal und eine Trinkwasserleitung bis zur noérdli-
chen Grenze der FIL.Nr. 1517/3. Der bestehende Schmutzwasserkanal und die Trink-
wasserleitung sowie die notwendig Sparten werden zum nérdlich geplanten Gewer-
begebiet verlangert.

Die Grundstiicksanschliisse werden entsprechend der DVGW-Vorschriften herge-
stellt und entsprechend der DIN 1988-300 dimensioniert.
3.5 Ingenieurgeologisches Gutachten

Durch die Fa. fm geotechnik wurde ein Geotechnischer Bericht, Projekt Nr.
A2005014 vom 04.08.2020 erstellt.

Das Gutachten ist der Begriindung in Anlage beigefiigt und ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

3.6 FlieRweganalyse

Durch Herrn Dipl.Ing. Rudiger Dittmann wurde eine Untersuchung zu wild abflie3en-
dem Wasser am 16.09.2021 erstellt.

Diese Untersuchung ist der Begriindung in Anlage beigefligt und ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

4. Planungsziel und Planungskonzept
4.1 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 Frankau Nord - West
wurde das bestehende Gewerbegebiet neu konzipiert, da die geplante 6stliche Er-
weiterung auf Grund von Problemen beim Grunderwerb nicht realisiert werden kann.

Zwischenzeitlich ist der Expansionsdruck der einheimischen Fa. Pfanzelt so gewach-
sen, dass die dafur verbleibenden Flache im rechtswirksamen Baugebiet nicht mehr
ausreicht und die damals getroffenen Festsetzungen den aktuellen Bedingungen an-
zupassen sind.

Zudem wurde im Suden noch eine dringend bendtigte Parkplatzflache festgesetzt um
den mittlerweile 150 Mitarbeitern adaquate Stellplatzflachen anbieten zu kénnen.

In der westlich gelegenen Gewerbegebietsflache soll eine Ausstellungshalle der be-
triebseigenen Fahrzeuge entstehen. Daran angegliedert ist eine Sondergebietsflache
mit Zweckbestimmung ,Vorfuhrflache®.
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Das Demo-Gelande soll ein Platz ( natlrliches Gelande ) sein am welchem die Ma-
schinen Im “Echteinsatz “vorgefuhrt werden konnen, ahnlich einer kurzen Probefahrt
beim Auto.

Auf dem Gelande soll ein wassergebundener Rundkurs mit verschiedenen Stationen
entstehen, an dem die Fahrzeuge getestet werden kdonnen.

Der Rundkurs und das gesamte Gelande wird naturnah gestaltet (siehe grinordneri-
sche Festsetzungen). Nach Norden und nach Westen werden zur Ortsrandeingri-
nung dichte Geholzpflanzungen festgesetzt.

4.2 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden nicht untersucht, da es sich zum Einen
um einen Gewerbebetrieb handelt dem die ausgewiesenen Flachen zugewiesen
werden, zum Anderen erfolgt mit der vorgelegten Planung der erforderliche stadte-
bauliche Liickenschluss nach Norden

4.3 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet (GE) gemaf
8§ 8 sowie als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Vorfuhrflache” gem. § 11 der Be-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im Gewerbegebiet werden die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Ziff. 1
(Betriebsleiterwohnungen) und Ziff. 3 (Vergnigungsstétten) nicht zugelassen da sich
bei der konzipierten Betriebsstruktur um produzierendes Gewerbe handelt und an-
derweitige betriebsfremde Nutzungen auszuschlief3en sind.

Ziff. 3 (Vergnigungsstatten) sind insbesondere nicht zugelassen, da die Ansiedlung
solcher Betriebsstatten zu immissionsschutzrechtlichen Problemen auRerhalb des
Plangebietes fuhren wirden.

Im Plangebiet sind schrottverarbeitende und schrottlagernde Betriebe aus Immissi-
onsschutzrechtlichen als auch ortsbildschadigenden Grinden nicht zugelassen.

Das gleich gilt fur die Lagerung von Bauschutt, Abbruchmaterial und dergleichen.

4.4 Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der GroR3e der Grundflache ist fur die Bestimmung des Malies der
baulichen Nutzung bei Baugebieten zwingend.

Fur die GRZ wurde zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung eine GRZ mit
0,55 festgesetzt. Diese Festsetzung bei GRZ und GFZ entsprechen der Notwendig-
keit dem geplanten Betrieb die Mdglichkeit einer optimalen Ausnutzung fr die Errich-
tung ihrer Betriebs- oder Produktionsgebaude bieten zu kénnen.
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Die ,Versiegelungszahl® wird durch die Gesamtgrundflachenzahl (vgl. § 19 Abs. 4
BauNVO) festgesetzt. Die GRZ wurde, wie zuvor ausgefuhrt, mit 0,55 fir die
Hauptgebaude festgesetzt. Da in Gewerbegebieten jedoch meist mehr Flachen fiur
Lagerbereiche, Betriebshofe, Stellplatze etc. benotigt werden, wird die Uber-
schreitungsmadglichkeit nach 8 19 Abs. 4 fur die dort genannten Anlagen und Fl&-
chen zugelassen, jedoch nur bis zu einer maximalen GRZ von 0,8. Damit kann
sichergestellt werden, dass die Hauptgebaude in ihrer Baumasse nicht ausufern,
aber dennoch gentigend Freiraum verbleibt, um betriebsbedingte Ablaufe umset-
zen zu kénnen.

Die festgesetzte Wandhohe bzw. Firsthohe bei den Pultdachern bezieht sich auf die
Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses und resultiert aus der not-
wendigen Gebaudehulle fur die Produktionshallen, des Hochregallagers und der
Verwaltungsgebaude. Diese wird durch eine festgesetzte Hohenangabe in der Plan-
zeichnung definiert, die die konzipierten Gebaudestellungen in Abhangigkeit zum
Gelandeverlauf bertcksichtigen. Die geplante Abwicklung ist im Planteil durch Sys-
temschnitte belegt.

4.5 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Abstandsflachen

Im Geltungsbereich wurde offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 festgesetzt. Im Bereich
der offenen Bauweise darf durch die einzelnen Baukdrper die, gemal § 22 Abs. 2,
festgelegten maximale Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden, wobei der
seitliche Grenzabstand gewahrt bleiben muss.

Fur die Bestimmung der Baumasse wurden grof3ziigige fliesende Baufenster ge-
wahlt, in Verbindung mit einer maximalen Wandhohe. Diese ermdglichen einen
Spielraum in den weitergehenden Planungen, da sich im Vorfeld des Bebauungspla-
nes bezlglich der Hochbauplanung nicht alle Detailfragen l6sen lassen. Die Wand-
hohe bestimmt sich nach dem natirlichen Geldnde und wurde mit einer verbindlichen
Hohenkote Uber NN den jeweiligen Grundsticken zugeordnet. Diese gilt ab Oberkan-
te des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses.

Far notwendigen Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO, sowie Garagen und Carports
wurde festgelegt, dass diese nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen sind, da der
Bebauungsplan ohnehin nur entlang der Grenze Grinstreifen festsetzt, sollen diese
nicht zusatzlich noch durch Nebenanlage unterbrochen werden.

Stellplatze durfen auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Regelungen des Art. 6 der BayBO sind anzuwenden.

4.6 ErschlielBung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Erschlielfung des Plangebietes erfolgt Gber Kreisstral3e OAL 8 und die Ortsstra-
3e Frankau, in der auch kiinftig die notwendigen Sparten verlaufen.

Weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bestehen nicht.
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4.7 Gruanordnung

Aufgrund der teils sichtexponierten Lage dienen nach Norden und Westen ca. 15 m
breite Baumhecken der Ortsrandeingrinung. Dies betrifft auch die Ortseingangssitu-
ation im Westen im Bereich der Ausstellungshalle und Vorfuhrflache. Der Betriebs-
parkplatz im Osten wird nach Stiden mit einem 15 m breiten Kraut- und Gehdlzstrei-
fen intensiv eingegrint. Entlang des Kreuzwegs im Sud-Westen dienen eine neuzu-
pflanzende Baumreihe und die zu erhaltende Biotophecke der optischen Abschir-
mung des Betriebsgelandes.

Zur internen Gebietsdurchgrinung sind Festsetzungen fur Baumpflanzungen und
Gliederungsgriin vorgesehen.

Der Bedarf an 6kologischen Ausgleichsflachen wird innerhalb des Geltungsbereichs
nachgewiesen. Zusatzlich ist Ersatz zu schaffen fir die entfallende 6kologische in-
terne Ausgleichsflache der 3. Erweiterung, die im sud-ostlichen Teilbereich des Flur-
stuicks 1768 situiert war.

4.8 Gestalterische Festsetzungen, Dachform

Entsprechend dem Gebietscharakter wurden die gestalterischen Festsetzungen aus
der 3. Erweiterung ibernommen und zuséatzlich Dachformen, Dachneigungen festge-
setzt sowie Materialien bei AuRenwénden beschrankt.

Es sind Sattel- Pultdacher und Flachdacher mit einer Wand- bzw. Attikahohe zwi-
schen 7 m und 15 m, je nach Anforderung zugelassen. Fur die Pultdachbauten wird
eine maximale Firsthohe von 17,60 m festgesetzt. Zusatzlich wird fur das geplante
Hochregallager eine Gebaudehdhe von 17,0 m festgesetzt. Dies begriindet sich
durch die vorgegebenen Stapelhdéhen im Lager.

Da am geplanten Standort Produktionshallen mit entsprechenden Abmessungen
(Gebaudelangen uber 50 m) konzipiert werden, ist es zudem notwendig hier auch
begriinte Flachdéacher zuzulassen. Besonderes Augenmerk wurde auf die Festset-
zungen zu mdoglichen Werbeanlagen gelegt um ein Ausufern zu vermeiden, die das
Ortsbild nachhaltig stéren wirden.

4.9 Statistik

Flache Geltungsbereich ca. 96.500 mz2
Offentliche StraRenflache ca. 5.492 m?2
Flache 2. Anderung und 3. Erweiterung  ca. 45.200 m?2
Bebaubare Betriebsfl. 2. And. u. 3. Erw.  ca. 34500 m?2
Bebaubare Betriebsflachen NEU ca. 38.780 m?2
Private Grunflache ca. 8.000 m?2
Ortsrandeingrinung ca. 2.000 m2

Grinflaechent Ausgleichsflachen ca. 8.900 m?2
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5. Verfahren

Das Verfahren wird im formlichen Verfahren durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan
wird im Rahmen der 3. Anderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 geandert.

6. Immissionsschutz

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedurftigkeit
der Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde
durch das Sachverstéandigenbiro "Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB"
aus Landshut mit Datum vom 24.03.2021 ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
dessen Ergebnisse in der Form maximal zulassiger Emissionskontingente Lgx hach
der DIN 45691:2006-12 auf den uberbaubaren Grundstucksflachen festgesetzt wer-
den.

Die Festsetzung der Kontingente regelt die Aufteilung der méglichen Gerauschemis-
sionen innerhalb des Geltungsbereichs (Gliederung). Sie stellt gemaR 8 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO eine Gliederung des Plangebiets hinsichtlich der maximal zu-
lassigen Gerauschemissionen und damit nach dem als Eigenschaft im Sinne dieser
Vorschrift anzusehenden "Emissionsverhalten” dar.

Sie soll sicherstellen, dass die an den bestehenden und kinftig mdglichen Immissi-
onsorten in der schutzbedirftigen Nachbarschaft jeweils anzustrebenden Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 unter Berlcksichtigung der
Summenwirkung mit der moglichen bzw. zuldssigen Larmvorbelastung durch anla-
genbezogene Gerausche bereits bestehender, gewerblicher Emittenten auf3erhalb
des Geltungsbereichs (z.B. Schreinerei auf FI.Nr. 1526/1 der Gemarkung Rettenbach
am Auerberg) eingehalten werden. An den ungunstigsten Immissionsorten (Wohn-
haus "Frankau 19" auf FIL.Nr. 1772/5 und Einzelanwesen "Hochwies 1" auf FIL.Nr.
1768, jeweils Gem. Rettenbach a. Auerberg) werden die in einem Dorfgebiet anzu-
strebenden Orientierungswerte um 3 dB(A) wahrend der Tagzeit und um 2 dB(A) in
der Nachtzeit unterschritten.

Die Emissionskontingente liegen insbesondere auf der Parzelle GE 2, auf der der
bestehende Produktionsbetrieb der Pfanzelt Maschinenbau GmbH anséassig ist, mit
70 dB(A)/m2 zur Tagzeit und 58 dB(A)/m2 zur Nachtzeit in einer Grél3enordnung, die
gemal der aktuellen Rechtsprechung die Ansiedlung eines jeden nach § 8 BauNVO
zulassigen Betriebs ermdglicht. Damit wird die Zweckbestimmung des Baugebiets
trotz der Festsetzung von Emissionskontingenten gewahrt.

Es sind alle auf der Ebene der Bauleitplanung sinnvollen Vorkehrungen getroffen, um
die Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarmimmissi-
onen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schitzen.
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7. Umweltbericht

Der Umweltbericht wird in der Anlage als gesonderter Bericht beigefugt.

Gemeinde Rettenbach, den

Reiner Fried|
1. Burgermeister



